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1. WSTEP
1.1. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest ekspertyza w formie uproszczonej a dotyczaca zagrzybienia
$cian wewnetrznych budynku sali gimnastycznej przy Szkole Podstawowej nr 2 w Krasniku.

1.2. Zakres opracowania
Zakresem opracowania jest:

® Opis badanego obiektu;

e Wykonanie makroskopowych badan mykologicznych dotyczgcych zawilgocenia,
zagrzybienia;

e Opis stanu technicznego pod wzgledem mykologicznych (zawilgocenia, zagrzybienia);

e Opis przyczyn powstawania zagrozen mykologicznych;

e Klasyfikacja zagrozen biologicznych;

® Zalecenia oraz zakres prac niezbednych do wykonania w celu unikniecia skutkow i
przyczyn degradacji biologicznej;

¢ Wykonanie dokumentacji fotograficznej;

1.3. Podstawa opracowania
Podstawg opracowania jest zlecenie inwestora.

1.4. Wykorzystane materiaty
W opracowaniu wykorzystano nastepujgce materiaty:
* Wizja lokalna budynku przeprowadzona w dniu 17.10.2024 r.;
Wykonano makroskopowy przeglad elementédw $cian wewnetrznych budynku i podfogi na
parterze. Przeglad dokonano w dostepnych strefach i miejscach. Zwracano szczegdlng
uwage na widocznos¢ zagrzybienia i zawilgocenia. W trakcie ogledzin wykonano badania
mykologiczne metodg makroskopowg, na podstawie charakterystycznych objawéw dla
szkodnikéw biologicznych, oznaczenie gatunkéw owadow i grzybéw domowych wykonano
na podstawie symptomdw lub cech taksonomicznych. Elementy tynkowe sprawdzano
metodg opukania, dokonano miejscowych odkrywek.
® Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana budynku
e Ochrona budynkow przed korozjg biologiczng” — pod redakcja Jerzego Waznego i
Jerzego Karysia, Arkady, Warszawa 2001;
* Dokumenty Wspdlnoty Europejskiej dotyczgce budownictwa. Dokumenty
interpretacyjne do dyrektywy 89/106/EEC dot. wyrobéw budowlanych ITB
® Frank Frosel —,,Osuszanie murdéw i renowacja piwnic” POLCEN 2007r.
® Maciej Rokiel — Poradnik hydroizolacje w budownictwie” MEDIUM 20009r.
® Dokumentacja fotograficzna;
® Polskie normy i przepisy budowlane;



2. OPIS TECHNICZNY
2.1. Opis ogdiny
Przedmiotem opracowania jest ekspertyza w formie uproszczonej a dotyczaca zagrzybienia
$cian wewnetrznych budynku sali gimnastycznej przy Szkole Podstawowej nr 2 w Krasniku.

2.2. Uwarunkowania
-Przyjeto w dobrej wierze wszystkie dane techniczne oraz informacyjne uzyskane od
Zleceniodawcy i zarzadcy budynku.
- Niniejsza ekspertyza nie obejmuje ukrytych wad materiatowych czy wykonawstwa,
ktorych nie mozna byto sprawdzi¢ podczas wizji z powodu robét zanikajgcych i zakrytych,
poza wyraznie sprecyzowanymi w ekspertyzie technicznej mykologiczno-budowanej,
- Ekspertyza ani zadna jej czes¢ nie moze by¢ publikowana bez zgody autora ani bez
uzgodnienia z nim tresci publikacji,
- Ekspertyza nie ustosunkowuje sie do konstrukcji catego budynku oraz branzy sanitarne;j
czy elektroenergetycznej,
- Ekspertyza nie obejmuje badan laboratoryjnych rozpoznania grzybow czy zasolenia
elementow budowlanych.
- Wszelkie prawa autorskie zastrzezono,

2.3. Opis stanu istniejgcego Scian i podtogi drewnianej oraz otoczenia

Budynek wykonany w konstrukgji tradycyjnej, murowanej z cegty ceramicznej petnej. Sciany od
wewnatrz otynkowane, dach konstrukcji drewnianej oraz w czesci konstrukcji zelbetowego
stropodachu.

Projektowany do termomodernizacji, przebudowy i rozbudowy budynek sali gimnastycznej jest
obiektem wybudowanym w 1959r. o sprecyzowanej i jednoznacznej funkgcji, ktora zostanie
zachowana.

Budynek posiada zagtebiong kondygnacje od strony elewacji pétnocnej oraz wschodniej.

Teren wokot sali jest utwardzony- kostkg brukowg oraz masg asfaltowa. Nalezy wskazac, iz od
strony pétnocnej znajduje sie parking- plac manewrowy oraz odbywa sie spust wéd opadowych
z dachow szkoty a takze z dachu niniejszego budynku. Budynek nie posiada kanalizacji
deszczowej, plac réwniez nie posiada kanalizacji deszczowej.

3. DANE TECHNICZNE | ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Budynek sali gimnastyczne;j:
Powierzchnia zabudowy - 604,80 m?

Powierzchnia uzytkowa parteru- 451,56 m*



Powierzchnia uzytkowa pietra- 62,00 m?

Powierzchnia uzytkowa catosci budynku- 513,56 m°
Powierzchnia catkowita - 513,56 m?
Kubatura budynku - 4287,69 m*
Wysokos¢ budynku - 8,54m (sala) i 9,39m (winda)

4. OKRESLENIE STANU TECHNICZNEGO POD WZGLEDEM MYKOLOGICZNYM

Stan techniczny okreslono na podstawie makroskopowych ogledzin elementow Scian i podtogi,
wilgotnosciowych i mykologicznych oraz inwentaryzacji architektoniczno-budowlane;.

Wyniki wizji lokalnej

Przy otwarciu drzwi pomieszczen kantorka pod schodami, sali gimnastycznej i korytarza
»uderza” nieprzyjemny i duszgcy charakterystyczny zapach dla pomieszczen zagrzybionych.
Wykonano badania makroskopowe. Wykonano ogledziny organoleptyczne. Wykonano
dokumentacje fotograficzng.

Sciany zewnetrzne elewacji pétnocnej- przewaznie catkowicie zawilgocone z widocznymi
skorodowaniami tynkéw i koloniami plesni w kolorze szarym (fot. 1) Najbardziej
zawilgocone sg sciany podtuzne i przylegte do nich oraz sciany w kantorku pod schodami.
Nie stwierdzono zawilgocen przy oknach Sciany potudniowe;.

Strop — nad pomieszczeniem pod schodami zewnetrznymi — stwierdzono zawilgocenia i
wysolenia.

Dach- nie badano pod wzgledem nosnosci- gdyz nie jest to przedmiotem niniejszej
ekspertyzy. Dach konstrukcji drewnianej- wigzarowej nad salg gimnastyczng, natomiast
zelbetowa nad czescig socjalng. Na suficie sali gimnastycznej -widoczne slady zalania
zwtaszcza przy oswietleniu.

Stolarka — drzwiowa wewnetrzna brak sladow zagrzybienia w sali gimnastycznej, natomiast
widoczne sg $lady na drzwiach do kantorka, natomiast stolarka jest wypaczona, okienna —
pcv — brak sladéw zagrzybien w sali gimnastycznej, w matym pom. kantorka jest
zagrzybiona.

Wentylacja — grawitacyjna, brak jest wentylacji mechanicznej. Wentylacja jest staba-
niemalze nieodczuwalna, nie sg spetnione warunki krotnosci wymian powietrza.

Poziom wody gruntowe;j



— zlecajagcy nie posiada dokumentacji podtoza budowlanego w miejscu budynku, nie
stwierdzono waéd gruntowych w otoczeniu budynku.

5. Przyczyny zawilgocenia

Przyczyny zawilgocenia scian i stropu sg ztozone i mozna je wskazac¢ jako wykonawcze,
remontowe i konserwacyjne. Dokonano badan wilgotnosciowych higrometrem — w
wyniku ktérych stwierdzono 82% poziomu wilgotnosci powietrza.

5.1. Najwazniejsze btedy budowlane:

- brak lub szczgtkowa izolacja pozioma budynku

- brak lub szczatkowa izolacja pionowa Scian

- brak wentylacji

- brak kanalizacji deszczowej

- zawilgacanie elewacji budynku poprzez zacinajace deszcze

- brak odprowadzenia wod opadowych terenu przylegajacego do $Scian zewnetrznych
budynku

- niewtfasciwa izolacyjnos¢ termiczna przegréd budowlanych

- duze ilosci wilgoci w powietrzu zewnetrznym

5.2. Najwazniejsze przyczyny zawilgocenia spowodowane niewfasciwym uzytkowaniem
- nie uzytkowanie budynku przez okres co najmniej 5 lat

- nie wietrzenie pomieszczen szczegdlnie w czasie spadkow temperatur zewnetrznych
- nie wykonywanie systematycznych przegladdw i biezgcego usuwania usterek

5.3. Przyczyny rozwoju grzybow:

Zagrzybienie elementéw budynku lub catych budynkéw moze nastgpi¢ z przyczyn
technicznych lub biologicznych. Przyczyny techniczne sg zwigzane z niewtasciwym
projektowaniem wykonaniem i eksploatacjg budynku. Przyczyny techniczne to te ktére
w konsekwencji skutkowaty powstawaniem wilgoci w elementach budowlanych lub
catym budynku.

5.4. Przyczyny biologiczne:

Przyczyny zwigzane z drogami, ktérymi zarodniki lub fragmenty grzyba dostajg sie do
budynku. Porazenie elementéw budynku przez utwory grzyba powstaje najczesciej na
skutek:

- uzycia do budowy lub remontu zagrzybionej cegty

- uzycia do budowy Ilub remontu zagrzybionego drewna Ilub materiatow
drewnopodobnych

- przerastania grzybni z sgsiednich budynkow

6. Analiza techniczna i mykologiczna



Niemozliwym jest jednoznacznie ustali¢ ktére z ww. przyczyn biologicznych
spowodowaty agresje biologiczng. Przy sprzyjajacych warunkach (wilgoé, brak
dostatecznej wentylacji, temperatura, brak nastonecznienia), rozwéj grzybow moze
nastgpi¢ z zarodnikdw znajdujgcych sie w olbrzymich ilosciach w powietrzu. Zarodniki
grzybow sg niemal wszechobecne. Brak wentylacji, przeglagdéw budynkéw wiosng i
jesienig oraz wczesnego wykonywania remontow biezgcych i impregnacji drewna czy
zwalczania agresji biologicznej sprzyjajg jej rozwojowi.

Uwaga dla osob atopowych kontakt respirabilny z pokarmami czy ptynami oraz przez
skére z grzybami moze by¢ ucigzliwy (np. katar, migrena, ataki, astmy itp.) lub
niebezpieczny np. ataki astmy, czy najniebezpieczniejszy wstrzgs anafilaktyczny. Dtugie
przebywanie oséb nie majgcych zadnych uczulen w pomieszczeniach zagrzybionych,
moze skutkowac przetamaniem bariery immunologicznej i zachorowaniem. Zwalczanie
grzybdw jest wiec niestychanie wazne.

Ogolnie mozna stwierdzi¢, ze zarodniki i konidia grzybéw zawieszone w powietrzu
lokalu mogg sie tam dostac z zewngtrz w czasie przewietrzania pomieszczen, mogg tez
powstaé wewnatrz budynku. Zrédtem zarodnikéw w przedmiotowym budynku moga
by¢ owocniki grzybow rozktadajgcych drewno, grzyby plesniowe rosng na
skondensowanej warstwie pary wodnej na Scianach i oknach, materiale organicznym.
Stezenie zarodnikédw grzybow w powietrzu wewnetrznym w lecie jest zazwyczaj nizsze
od stezenia w powietrzu zewnetrznym, jednak w zimie gdy wietrzy sie rzadziej a
stezenie zarodnikdw grzybéw na zewnatrz jest mniejsze, stezenie w powietrzu
wewnetrznym moze przewyzszac stezenie zewnetrzne.

7. Wnioski i zalecenia

7.1. Pomieszczenia nie nadajg sie do uzytkowania. W celu doprowadzenia pomieszczen
do stanu zgodnosci z obecnymi przepisami nalezy wykonac¢ prace odgrzybieniowe oraz
prace remontowe.

7.2. Najwazniejszymi robotami koniecznymi do wykonania sg likwidacja wilgoci i
zwalczanie plesni

7.3. Do czasu rozpoczecia robdét remontowych i odgrzybieniowych pomieszczenia
powinny by¢ wietrzone przez catkowicie otwarte okna najdtuzej jak to jest mozliwe.
Bardzo pozadane jest wytworzenie przeciggdw. Szczegdlnie wazne jest wietrzenie przy
niskich temperaturach zewnetrznych.

7.4. Wazne jest zatrzymanie zawilgacania scian od strony parkingu, w tym wykonanie
kanalizacji deszczowe;.

7.5. Pozadane jest jak najszybsze skucie wewnetrznych tynkow i wywiezienie ich do
utylizacji.



7.6. Konieczno$¢ wykonania izolacji pionowej i poziomej muréw sali jest oczywista-
izolacje nalezy wykona¢ min. 30cm ponad grunt. Izolacja ta powinna by¢ przykryta
cokotem.

7.7. Wykonanie izolacji zewnetrznej pionowej przy uzyciu renomowanych firm wymaga
badania zasolenia.

7.8. Wykonanie izolacji poziomej w murach mozna zastosowac iniekcje cisSnieniowg
zelem akrylowym lub poliuretanowym

7.9. Skorodowang cegte nalezy skué do zdrowej cegty

7.10. Sciany muréw oczysci¢ doktadnie szczotkami stalowymi z luznych cegly i zaprawy.
7.11. Po usunieciu zainfekowanych tynkéw i oczyszczeniu powierzchni $cian, posadzek
i sufitow zaleca sie wykonanie odgrzybienia poprzez pomalowanie lub natrysk
preparatem w skuteczny sposdb zabijajgcym grzyby plesniowe i bedgcym neutralnym
dla srodowiska (wg. Instrukcji wybranego producenta).

7.12. Teren przy budynku winien mie¢ spadek od budynku. Powinna by¢ wykonana
szczelna opaska kapilarna. Szerokos$¢ utwardzonego pasa min. 60cm — 100cm

7.13. Po dokfadnym oczyszczeniu i odkurzeniu posadzek zaleca sie tynk gr. 2cm z
preparatem -Ptynem Iniekcyjnym stuzgcym do zatrzymywania kapilarnego przenikania
wody przez mury budowli w pionie.

8. UWAGI

- ekspertyza techniczna nie jest projektem technicznym. Prace remontowo budowlane
winny by¢ wykonane pod nadzorem inzyniera budowlanego z odpowiednim
doswiadczeniem i uprawnieniami budowlanymi. Wszelkie prace nalezy prowadzié
zgodnie z przepisami BHP.

W trakcie prac stosowac sie do zalecen technologii podanych przez producenta. Ze
wzgledu na specyfike prac kierowanie nimi nalezy powierzy¢ specjaliScie-Mykologowi
Budowlanemu.

Zachowac szczegdlng ostroznos$é, uzyska¢ aprobate producenta w przypadku
wykonywania prac w czynnym obiekcie. Uzyte preparaty zawierajg szkodliwe dla ludzi i
zwierzat sktadniki chemiczne. Doktadnie zapoznac sie z warunkami technicznymi i
technologig wykonywania prac i okresow karencji po wykonaniu zabiegéw.

Srodki ostroznosci przy pracach biobdjczych

W trakcie wykonywania prac odgrzybieniowych i mykologiczno- budowlanych nalezy

przestrzegac przepiséw BHP i p.poz. a w szczegdlnosci:

e w czasie pracy stosowacé odziez ochronng i sprzety ochrony osobistej /okulary
ochronne, maski, fartuchy, rekawice itp./;

* zachowac higiene osobistg: przerywajgc lub konczgc prace umy¢ rece i twarz
mydtem w cieptej wodzie;

® w czasie pracy nie spozywac positkow, nie pali¢ tytoniu;



e stanowisko pracy zabezpieczy¢ /np. folig/, a nastepnie odstawic jg do utylizacji;

® oproznionych opakowan nie uzywac¢ do przechowywania materiatow spozywczych i
wody;

® nie dopuszczac do skazenia gruntow, studni, wéd gruntowych otwartych.

UWAGA: osoby z uszkodzeniami skdry lub alergicznymi chorobami skdry nie powinny
wykonywac prac impregnacyjno- odgrzybieniowych.

Nalezy stosowal sie rowniez do zalecen zawartych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 roku, rozdziat 11. Roboty impregnacyjne i
odgrzybieniowe, a w szczegdlnosci:

e Jrodki impregnacyjne powinny by$ magazynowane i przechowywane zgodnie z
wymaganiami producenta;

e osoby, u ktérych stwierdzono objawy zatrucia lub uczulenia na stosowane wyroby
do impregnacji, odsuwa sie od kontaktu z tymi srodkami;

e roboty impregnacyjne Ilub odgrzybieniowe powinny by¢ prowadzone z
uwzglednieniem instrukcji producenta srodkéw stuzgcych do wykonywania tych
robot;

® teren taki, przygotowuje sie w sposéb uniemozliwiajacy skazenie srodowiska w
przypadku rozlania impregnatu;

® w czasie wykonywania robot impregnacyjnych lub odgrzybieniowych nie prowadzi
sie, na tym stanowisku pracy innych robdt budowlanych;

® przygotowanie impregnatow i prowadzenie robdt impregnacyjnych powinno
odbywac¢ sie w oddzielnych pomieszczeniach lub na wydzielonych stanowiskach
pracy pod zadaszeniem;

® pomieszczenia zamkniete powinny by¢ wyposazone w wentylacje grawitacyjng i w
miare potrzeby w wentylacje mechaniczng;

e osoby wykonujgce roboty zwigzane z przygotowaniem podtoza pod impregnacje i
narazone na pylenie powinny by¢ wyposazone w srodki ochrony indywidualnej;

® przy impregnowaniu elementow obiektu wchodzgcych w sktad konstrukcji nalezy
przestrzegac nastepujgcych zasad:

o przewody i urzadzenia elektryczne nalezy zabezpieczy¢ przed dziataniem
impregnatu;

o zabronione jest zblizanie sie do otwartego ognia w odziezy zanieczyszczonej
impregnatem.

W razie wystgpienia watpliwosci czy niejasnosci w trakcie korzystania z niniejszego
opracowania nalezy zwrdcic sie do autora o dodatkowe informacje lub wyjasnienie. Prace w
czynnym obiekcie nie powinny by¢ prowadzone. Prowadzenie takich prac tylko srodkami nie
zagrazajgcymi zdrowiu ludzi i po uzyskaniu aprobaty i pozwolenia producenta i podaniu
warunkéw wykonania.



Prace powinna wykonywac Firma specjalizujgca sie w robotach mykologicznych
pod nadzorem Mykologa budowlanego.

9. ZASTRZEZENIA

Opinia wazna jest przez 1 rok. Firma wykonujgca prace na podstawie opinii powinna
sie specjalizowac¢ w pracach mykologicznych.



Zatacznik fotograficzny do ekspertyzy

fot.1. sala gimnastyczna — sciana pétnocna

fot.2. przebarwienia plesniowe Sciany sali gimnastycznej



fot. 3. Plesn i zalanie pom.kantorka (Zaplecze)

fot. 4. Plesn i zalanie pom.kantorka — zalanie



fot. 5. Plesn i zalanie pom. korytarza

fot. 6. Plesn i zalanie stolarki okiennej kantorka



